REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

!
@

“PLAINE

Arréte N° 00112-2022 du 04 avril 2022

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 21/03/2022 N° PC 974 406 22 A0024
RECEPISSE AFFICHE LE : 24/03/2022
DEMANDE COMPLETEE LE : / sz'face(s) de plancher déclarée(s)
(m’):
Par: Madame KICHENAMAN MARIE PATRICIA Existante : 0
. 10, rue emile RITOU
Demeurontd : 97431a Plaine des Palmistes Démolie : 0
Représenté(e) pat : /
epiesente(e) o) Créée : 141,3
T ale A . 85, rue Fremicourt PERRAULT
Surun femin st 9 : 97431 La Plaine des Palmistes Totale : 141,3
Référence cadastrale: 406 AV 891
Nature des travaux : Nouvelle Construction
Destination de la construction : Habitation S dossier modificatit
surface aniérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de logements : 1
Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e pour Nouvelle Construction,

e sur un terrain situé 85 RUE FREMICOURT PERRAULT,

e pour une surface plancher créée de 141,3 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UC,
Vu le réglement de la zone PPR : B2,

CONSIDERANT que la surface de plancher existante n'est pas indiquée.

CONSIDERANT I‘article R 431-10 b du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un plan en coupe précisant l'implantation de fa consiruction par
rapport au profil du ferrain ; lorsque les travaux ont pour effef de modifier le profil du ferrain, ce plan faif apparaiire I'éfat initial et I'éfat fufur » et que le
projet a un plan coupe PCMI 3 qui est jugé insuffisant car il ne respecte par I'ensemble des paramétres précitées.

CONSIDERANT I'article 6.1 du réglement B2 du plan préventions des risques en vigueur qui indique «La création de nouvelles surfaces desfinées d
I'habitation ou aux activités arfisanales, industrielles ou commerciales, sifuées au-dessous de la cote de référence » et que le projet ainsi présenté fait
état d’une construction en-dessous de la cote de référence.

CONSIDERANT I'article 3.2 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « foufe opération doif prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques. Lorsque fe ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles qui présenferaient une géne ou un fisque pour la
circulation est inferdif » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas l'article précité.

CONSIDERANT I'article 8.2 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Deux const

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20220404-00112-2022-AR

230, rue de la République Date de télétransmission : 04/04/2022
97431 La Plaine des Palmistes Date de réception préfecture : 04/04/2022
et - co112.2002 ey o g s
Date: 04/04/2022 Lundi mordi meredh et jeud g 2800 3 16030

Vendredi de : 800 6 1230



v

distantes d'ou moins 7,00 méires. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas I'article précité.

CONSIDERANT Iarticle 11 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de consfruire peuf éire refusé ou n'éfre accordé gue
sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la consiruction par sa sifuation, son volume ou 'aspect de ses fagades, ferrasses, foifures et
oménagemenls extérieurs, est de nafure @ porfer affeinte au caractére ou d Iinféréf des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qua la conservation des perspeclives monumenrales.

Toute construction doit s’intégrer dans ['espace qui l'environne. Cet espace est condifionné par le climat. la fopographie. la végéfation exisiante, les
constructions voisines ef fa forme de la parcelle. Ces cing condifions principales influent sur l'implanfation de fa construction, son orienfation, fe choix
des malérigux et des couleurs.

Tous les fravaux exéculés sur une conskruction faisant ['objef d'une profection ou fifre de l'arficle L.123-1-5 7° du code de [‘urbanisme, doivent éfre
congus en évitant foute dénaturation des caraciéristigues constifuant leurs inféréfs. En oulre, les projels sifués G proximité des bafimenis ainsi repérés
aux documents graphiques, doivent éire élaborés dans o perspective d’une mise en valeur de ce pairimoine » et que le projet ainsi présenté ne respecte
pas l'article précité.

CONSIDERANT I‘article 11.3 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Les consiructions principales, @ I'exceplion des consiructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d'intéréfs collectifs énumérés en annexe, doivent avolr une architecture de foif comportant au moins
deux pans de foifure avec des pentes comprises entre 15° soif 26,79 % minimum et 45° soif 100 % maximum. Ces régles s ‘appliquent par franche de
volume de loifure dont la projection au sol correspond @ une emprise de 10 métres par 12. Toufefols, les bdfiments annexes peuvent comporfer des
foifures @ un pan. Dans ce cas, /es pentes de foif doivent éfre comprises entre 7.5 ° soff 13,17 % et 45° soif 100%.

Les foifs ferrasses sont inferdifs. les ruptures de pentes des toifures sont inferdites dés lors qu'elles sont convexes. Les débords de foifures sont
obligatoires avec un minimum de 0,20 méfre » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas I'article précité.

ARRETE
Article 1 - Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Pour le Maire, I'adjoint d€lggué @ I'urbanisme
Frangois FRUTEAU de LAQTE N
T T T Y tention
Contentieux

i Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégulné de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) peu(ven)t [
. saisir le tribunal administratif terriforialement compétent d'un recours contentieux.

La présente décision est transmise au représenfant de ['Etat dans les conditions prévues a I'arficle [.2131-2 du code genemf des collectivités ferriforiales
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